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Приложение №____ к постановлению

Администрации городского поселения Суходол
муниципального района Сергиевский Самарской области

Текстовая часть проекта планировки территории, 
расположенной в кадастровом квартале 63:31:1102005 в жилой зоне
в границах поселка городского типа Суходол городского поселения Суходол 

муниципального района Сергиевский Самарской области

1. Общие положения
1.1. Проект планировки территории подготовлен в границах территории, расположенной в кадастровом квартале 63:31:1102005 в жилой зоне Ж1 «Зона застройки индивидуальными жилыми домами и малоэтажными жилыми домами» в поселке городского типа Суходол городского поселения Суходол муниципального района Сергиевский Самарской области (далее – проект планировки) для выделения элементов планировочной структуры, установления границ территорий общего пользования, границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства, определения характеристик и очередности планируемого развития территории. 

1.2. Проект планировки территории разработан на основании постановления Администрации городского поселения Суходол от 30.06.2023 № 90  «О комплексном развитии незастроенной территории, расположенной в кадастровом квартале 63:31:1102005 в жилой зоне Ж1 «Зона застройки индивидуальными жилыми домами и малоэтажными жилыми домами», договора о комплексном развитии незастроенной территории от 29.08.2023 № 22000136760000000143 и решения ООО СК «АМИК» от 29.08.2003 № 1 «О разработке проекта планировки территории и проекта межевания территории в поселке городского типа Суходол городского поселения Суходол муниципального района Сергиевский Самарской области».
1.3. Проект планировки разработан в соответствии с:

 Градостроительным кодексом Российской Федерации, иными федеральными законами, законодательством Самарской области, требованиями технических регламентов, сводов правил;

законодательством Самарской области, Региональными нормативами градостроительного проектирования Самарской области, утвержденными Приказом министерства строительства Самарской области от 24.12.2014 N 526-п, 

местными нормативами градостроительного проектирования муниципального района Сергиевский Самарской области, утвержденными решением Собрания представителей муниципального района Сергиевский Самарской области от 29.11.2017 № 43;
Генеральным планом городского поселения Суходол муниципального района Сергиевский, утвержденным решением Собрания представителей городского поселения Суходол муниципального района Сергиевский Самарской области от 07.08.2013. № 16;

Правилами землепользования и застройки городского поселения Суходол муниципального района Сергиевский Самарской области, утвержденными решением Собрания представителей городского поселения Суходол муниципального района Сергиевский Самарской области от 20.12.2013 № 30 (далее также - Правила землепользования и застройки городского поселения Суходол муниципального района Сергиевский Самарской).
1.3. Основная (утверждаемая) часть проекта планировки территории включает в себя:
1.3.1. положение о характеристиках планируемого развития территории, в том числе о плотности и параметрах застройки территории (в пределах, установленных градостроительным регламентом), о характеристиках объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур;

1.3.2. положения об очередности планируемого развития территории, содержащее этапы проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и этапы строительства, реконструкции необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур;
1.3.3. чертежи планировки территории (М 1:1000),  отображающие красные линии, границы существующих и планируемых элементов планировочной структуры, границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства:  
- чертеж красных линий;
- чертеж границ существующих и планируемых элементов планировочной структуры;
- чертеж границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства;

- чертеж границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства (объекты инженерной инфраструктуры);

- чертеж границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства (объекты транспортной инфраструктуры). 

1.4. Материалы по обоснованию проекта планировки территории включают:

1.4.1. картографические материалы в следующем составе:

- карта планировочной структуры территорий поселения с отображением границ элементов планировочной структуры;

-схема организации движения транспорта и пешеходов, отражающую местоположение объектов транспортной инфраструктуры. Схема организации улично-дорожной сети. Схема границ территорий объектов культурного наследия. Схема границ зон с особыми условиями использования территории. Схема, отображающая местоположение существующих объектов капитального строительства, в том числе линейных объектов, объектов, подлежащих сносу, объектов незавершенного строительства, а также проходы к водным объектам общего пользования и их береговым полосам (М 1:1000);
- схема вертикальной планировки территории, инженерной подготовки и инженерной защиты (М 1:1000);

- вариант планировочных и объемно-пространственных решений застройки территории в соответствии с проектом планировки территории (М 1:1000);

- схема границ зон с особыми условиями использования территории (планируемые) (М 1:1000); 
- схема границ территорий, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера (М 1:1000).

1.4.2. пояснительную записку, содержащую обоснование определения границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства, обоснование очередности планируемого развития территории, перечень мероприятий по охране окружающей среды;

1.4.3. результаты инженерных изысканий;
1.4.4. исходные данные о проектируемой территории.
1.5. В границах проектируемой территории не планируется размещение объектов федерального и регионального значения, в этой связи на чертежах планировки территории не отображаются зоны планируемого размещения объектов федерального и регионального значения.

2. Положение о характеристиках планируемого развития территории, в том числе о плотности и параметрах застройки территории (в пределах, установленных градостроительным регламентом), о характеристиках объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и необходимых для функционирования таких объектов, и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур
2.1. Проектом планировки установлены границы следующих элементов планировочной структуры:

кварталов; 

улично-дорожной сети; 

территории общего пользования.

Границы улично-дорожной сети совпадают с границами территории общего пользования и территорией, занятой линейными объектами и (или) предназначенной для размещения линейных объектов совпадают.

2.2. При подготовке проекта планировки территории расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности территории объектами инженерной, транспортной и социальной инфраструктуры в границах зон планируемого размещения объектов капитального строительства применяются в соответствии с требованиями:

 региональных нормативов градостроительного проектирования Самарской области, утвержденных Приказом министерства строительства Самарской области от 24.12.2014 N 526-п;

местных нормативов градостроительного проектирования муниципального района Сергиевский Самарской области, утвержденных решением Собрания представителей муниципального района Сергиевский Самарской области от 29.11.2017 № 43.
2.3. В границах проектируемой территории в соответствии с Программой комплексного развития транспортной инфраструктуры городского поселения Суходол муниципального района Сергиевский Самарской области на 2018-2033 годы, утвержденной постановлением Администрации городского поселения Суходол муниципального района Сергиевский Самарской области от 22.12.2017 № 64 планируется строительство улицы на площадке за счет уплотнения жилой застройки по ул. Майская – 0,355 км.

В границах проектируемой территории размещение объектов, включенных в настоящее время в программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программы комплексного развития социальной инфраструктуры не предусмотрено.

2.4. В границах проектируемой территории не планируется размещение объектов федерального и регионального значения. В связи с  этим, сведения о плотности и параметрах застройки территории, необходимые для размещения таких объектов, а также информация о планируемых мероприятиях по обеспечению сохранения применительно к территориальным зонам, в которых планируется размещение указанных объектов, фактических показателей обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и фактических показателей территориальной доступности таких объектов для населения, не указывается в настоящих положениях. В связи с отсутствием на проектируемой территории планируемых объектов федерального и регионального значения в настоящем проекте планировки также отсутствуют: 
1) положения о размещении объектов капитального строительства федерального и регионального значения; 
2) на чертежах проекта планировки: границы зон планируемого размещения объектов федерального и регионального значения.
2.5. В границах элементов планировочной структуры планируется строительство домов блокированной жилой застройки в количестве 20 объектов по 4 блока в каждом, а также следующих объектов коммунальной и транспортной инфраструктуры, необходимых для обслуживания планируемой жилой застройки:
2.5.1. объекты транспортной инфраструктуры:

- улично-дорожная сеть общей протяженностью 343 м, в том числе:

- улица в зонах жилой застройки, протяженностью - 343 м.
2.5.2. объекты инженерной инфраструктуры, в том числе:

- сети хозяйственно-бытовой канализации протяженностью 640 м;

- сети хозяйственно-питьевого водоснабжения протяженностью 653 м;

- сети технического водоснабжения протяженностью 327 м;

- сети газоснабжения низкого давления протяженностью 707 м;

- ЛЭП (сети электроснабжения) 0.4 кВ протяженностью 696 м;
- сети электроосвещения протяженностью 696 м.
2.6. Характеристики объектов капитального строительства жилого, общественно-делового и иного назначения и необходимых для функционирования таких объектов, и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной и транспортной инфраструктур

	№  п/п
	Показатели
	Единица изм.
	Показатель

	1.
	Общая площадь участка в установленных границах
	га
	2,6381

	1.1
	Общая площадь под земли

поселений
	га
	2,6381

	1.2
	В том числе территории:
	
	

	
	- жилых зон
	га
	1,9181

	
	- зон инженерной и транспортной инфраструктур
	га
	0,72

	
	Из них: объекты культурного наследия
	га
	-

	
	Из них: общая площадь земель поселения, территории общего пользования
	га
	0,72

	1.3
	Из общей площади земель поселения территории, не вовлеченные в градостроительную деятельность
	га
	-

	1.4.
	Коэффициент застройки
	
	0,27

	1.5.
	Коэффициент плотности застройки
	
	0,54

	2.
	Численность населения
	тыс. чел.
	0,240

	3.
	Жилищный фонд – всего
	тыс. м.кв.
	10,4

	3.1
	Жилая обеспеченность на 1

жителя
	м.кв./чел.
	43

	3.2
	Объем нового строительства
	тыс. м.кв.
	10,4

	3.3
	Обеспеченность жилищного фонда:
	%% общего

жил. фонда
	

	
	- водопроводом
	-
	100

	
	- канализацией (локальной)
	-
	100

	
	- газоснабжением
	-
	100

	
	- электрификацией
	-
	100

	3.4.
	Средняя этажность
	количество этажей
	2

	3.5.
	Количество жилых домов
	шт.
	80 или 40

	4.
	Объекты коммерческого и бытового назначения 
	
	-

	5.
	Учреждения культуры, спорта, учреждения общественно-делового социального и культурного назначения, общественный центр
	
	-

	6.
	Транспортная инфраструктура
	
	

	6.1.
	Протяженность улично-дорожной сети - всего
	км
	0,34

	
	В том числе
	
	

	6.1.1
	Улица в зонах жилой застройки
	км
	0,34

	6.2.
	Стоянки и парковки  общего пользования
	машино-мест
	-

	7.
	Инженерная инфраструктура
	
	

	7.1
	Водоснабжение
	
	

	
	Суммарное водопотребление
	м.куб/cут
	62,88

	
	В том числе: на хозяйственно-

питьевые нужды
	м.куб/cут
	46,08

	
	Технические нужды (полив)
	м.куб/cут
	16,8

	
	Пожаротушение
	л/с
	5

	7.2
	Канализация
	
	

	
	Общее поступление бытовых стоков
	м.куб/cут
	46,08

	7.3
	Электроснабжение
	кВт
	101,438

	
	В том числе
	
	

	
	Дома с газовыми котлами и плитами
	кВт
	92

	
	Уличное освещение поселка
	кВт
	9,438

	7.4
	Газоснабжение
	м.куб/час
	99,6


2.7. В границах проектируемой территории не запланировано размещение объектов производственного и общественно-делового назначения.
2.8. Расположение объектов, указанных в п. 2.5 настоящих положений, соответствует фактическим показателям обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и фактическим показателей территориальной доступности таких объектов для населения в соответствии с региональными нормативами градостроительного проектирования, утвержденными Приказом министерства строительства Самарской области от 24.12.2014 № 526-п и Приказом министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Самарской области от 25.12.2008 №496-п, а также нормативам градостроительного проектирования муниципального района Сергиевский Самарской области.
2.9. Сведения о плотности и параметрах застройки территории, необходимые для размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения в зонах планируемого размещения таких объектов. 
На территории проектирования не запланировано размещение объектов федерального и регионального значения. В связи с  этим, сведения о плотности и параметрах застройки территории, необходимые для размещения таких объектов, а также информация о планируемых мероприятиях по обеспечению сохранения применительно к территориальным зонам, в которых планируется размещение указанных объектов, фактических показателей обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и фактических показателей территориальной доступности таких объектов для населения не указывается в настоящих положениях. В связи с отсутствием на проектируемой территории планируемых объектов федерального и регионального значения в настоящем проекте планировки отсутствуют: 1) положения о размещении объектов капитального строительства федерального и регионального значения; 2) на чертежах проекта планировки: границы зон планируемого размещения объектов федерального и регионального.

2.10. В границах зон планируемого размещения объектов инженерной и транспортной инфраструктур планируется размещение следующих объектов капитального строительства местного значения поселения:

1) объекты транспортной инфраструктуры:

- улично-дорожная сеть общей протяженностью 343 м, в том числе:

- улица в зонах жилой застройки, протяженностью - 343 м.

2) объекты инженерной инфраструктуры, в том числе:

- сети хозяйственно-бытовой канализации протяженностью 640 м;

- сети хозяйственно-питьевого водоснабжения протяженностью 653 м;

- сети технического водоснабжения протяженностью 327 м;

- сети газоснабжения низкого давления протяженностью 707 м;

- ЛЭП (сети электроснабжения) 0.4 кВ протяженностью 696 м;

- сети электроосвещения протяженностью 696 м.

2.11. При определении параметров планируемых объектов капитального строительства соблюдались нормативные показатели плотности застройки, установленные СП 42.13330.2016 Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*. В частности, показатели плотности застройки квартала жилой зоны для застройки блокированными одноквартирными жилыми домами согласно СП 42.13330.2016 не превышают:
Коэффициент застройки – 0,3

Коэффициент плотности застройки – 0,6
2.11. Параметры застройки территории определены в пределах, установленных градостроительными регламентами территориальной зоны Ж1 (Зона застройки индивидуальными жилыми домами и малоэтажными жилыми домами) Правил землепользования и застройки городского поселения Суходол муниципального района Сергиевский Самарской области с учетом постановления Администрации городского поселения Суходол муниципального района Сергиевский Самарской области № 90 от 13.06.2023 «О комплексном развитии незастроенной территории, расположенной в кадастровом квартале 63:31:1102005 в жилой зоне Ж1«Зона застройки индивидуальными жилыми домами и малоэтажными жилыми домами».
Параметры застройки для блокированной жилой застройки 2.3: 
Минимальная площадь земельного участка на каждый блок – 182 кв.м.;
Максимальная площадь земельного участка на каждый блок – 311 кв.м;
Минимальный отступ от границ земельного участка до жилых домов – 0 м;

Минимальный отступ от границ земельных участков до строений и сооружений – 1 м; 

Минимальный отступ от границ земельного участка при строительстве, реконструкции жилых домов блокированной застройки в месте примыкания с соседними блоками – 0 м;

Максимальный процент застройки в границах земельного участка для блокированной жилой застройки -80 %;

Минимальный отступ (бытовой разрыв) между зданиями индивидуальной жилой застройки и (или) зданиями блокированной жилой застройки – 6 м;

Максимальное количество блоков в блокированной жилой застройке – 4 шт.;
Максимальная площадь встроенных и пристроенных помещений нежилого назначения в жилых зданиях (за исключением объектов образования и здравоохранения) – 100 кв.м;
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 12 м;

Максимальная высота капитальных ограждений земельных участков, - 2 м;
3. Положения об очередности планируемого развития территории, содержащие этапы проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и этапы строительства, реконструкции необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур
3.1. В границах проектируемой территории не предусмотрено строительство/реконструкция объектов, включенных в настоящее время в программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной инфраструктуры, программы комплексного развития социальной инфраструктуры.
3.2. Строительство на территории проектирования планируется осуществлять в один этап в следующей очередности: 
мероприятия по формированию земельных участков в соответствии с утверждённым проектом межевания территории;

мероприятия по инженерной подготовке территории: водоотведение, водоснабжение, электроснабжение, газоснабжение, формирование грунтовых дорог и контейнерных площадок для сбора строительного мусора; 

проектирование и строительство объектов жилого назначения – домов блокированной застройки в соответствии с проектом планировки территории, улично-дорожной сети;

озеленение и благоустройство территории проектирования.
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